DŮVODOVÁ  ZPRÁVA

ZMO na svém zasedání dne 15.6. 2000 schválilo obecně závaznou vyhlášku města Olomouce č.3/2000 o zřízení Fondu bytové výstavby. Cílem Fondu bytové výstavby (dále jen fond) je vytvořit finanční zdroj, který by sloužil pro aktivní působení Statutárního města Olomouc (dále jen SMO) na oblast nové bytové výstavby na území města Olomouc. Použití finančních prostředků soustředěných na účtu fondu schvaluje Zastupitelstvo města Olomouc (dále jen ZMO) na návrh správce fondu po předjednání použití finančních prostředků v Radě města Olomouce (dále jen RMO). Funkci správce fondu vykonává komise fondu jmenovaná RMO. Tato komise projednala dne 30.1. 2003 návrh čerpání prostředků fondu na rok 2003. Následně pak byl předložen návrh čerpání prostředků fondu k projednání v RMO dne 11.2. 2003 a 18.2. 2003. 

Komise se na závěr svého jednání shodla na tom, že není zatím nutné navrhnout celé čerpání prostředků fondu. U dvou navrhovaných akcí (výstavba bytového domu a domu s pečovatelskou službou na ulici Lazecká a odkoupení dvou bytových domů a jejich následná rekonstrukce na ulici Přichystalova) si vyžádala doplnění dalších informací před jejich doporučením RMO a následně ZMO. Doporučila pouze akce jednoznačné a dohodla se, že bude v diskusi o přípravě další výstavby pokračovat. Další čerpání prostředků fondu bude upřesněno v první polovině tohoto roku v návaznosti na skutečný příjem prostředků fondu.

Dne 11.2. 2003 na své schůzi RMO vzala na vědomí předloženou důvodovou zprávu  k "Návrhu čerpání Fondu bytové výstavby v roce 2003" a uložila ihned připravit "Návrh čerpání Fondu bytové výstavby na rok 2003" při použití materiálu k bodu č. 11 programu RMO (využití dotačních titulů). Tato důvodová zpráva byla přepracována dle požadavků RMO a znovu předložena na schůzi RMO dne 18. 2. 2003. Na tomto jednání RMO upravila návrh čerpání prostředků fondu v roce 2003 oproti návrhu komise fondu, uložila předložit návrh čerpání Fondu bytové výstavby dle upravené důvodové zprávy na nejbližším jednání Zastupitelstvu města Olomouce (dále jen ZMO) dne 11.3. 2003 a doporučila ZMO schválit tento návrh čerpání prostředků Fondu bytové výstavby dle upravené důvodové zprávy.
PŘEHLED  NÁVRHU  PŘÍJMŮ  A  ČERPÁNÍ  FONDU  BYTOVÉ  VÝSTAVBY

V  ROCE  2003

(upravený na jednání RMO ze dne 18.2. 2003)
Příjmy do fondu:

Zůstatek z roku 2002
35 792 650,46

50% čistý výnos z prodeje městského byt. fondu (předpoklad)
8 500 000,--

3% daňových příjmů
33 534 000,--

CELKEM                                                                                                          77 826 650,46

Navrhované výdaje z fondu, které byly doporučeny RMO ke schválení ZMO:

Výstavba bydlení :

Výstavba bytového domu (blok č. 4) na ulici Balbínova 
   36 956 365,-

Příprava výstavby :

Dům s pečovatelskou službou Pražská - dokumentace pro územní rozhodnutí a vydání územního rozhodnutí 
       500 000,-

Bytový dům na ulici Schweitzerova - ověřovací studie, dokumentace  pro stavební povolení
       800 000,-

Příprava lokalit pro bydlení :

Příprava lokality pro výstavbu RD Nová ulice, ulice Balcárkova -

dokumentace pro územní rozhodnutí pro technickou infrastrukturu a vydání územního rozhodnutí
       400 000,-

CELKEM                                                                                                             38 656 365,-

CELKEM VÝDAJE  po doplnění dokončeného bytového domu na ulici Balbínova -bloku č. 3                                                                                                           * 47 973 022,-

* Výdaje z prostředků fondu v tomto roce, které již byly schváleny RMO a ZMO v roce 2002:

Dne 1.3. 2002 na svém zasedání Zastupitelstvo města Olomouce schválilo čerpání prostředků fondu na výstavbu bytového domu na ulici Balbínova - blok č. 3 ve výši 23 205 000,- Kč. Rada města Olomouce na svém jednání dne 6.8. 2002 projednala  v rámci rozpočtových změn na základě podkladového materiálu Správy nemovitostí Olomouc a.s., navýšení prostředků z fondu na výstavbu bytového domu na ulici Balbínově - 3. blok z 23 205 000,- Kč na 36 147 000,- Kč z tehdy nepřidělených prostředků fondu dle konkrétní částky uvedené ve smlouvě o dílo na výstavbu bytového domu na ulici Balbínově - blok č.3. V roce 2002 nedošlo k úplnému čerpání prostředků na tuto akci. Z fondu bylo čerpáno do 31.12. 2002 celkem 26 449 472,- Kč. Poslední faktura ve výši 9 316 657,- Kč byla doručena  koncem roku 2002 a uhrazena dne 2.1. 2003. Při projednávání čerpání prostředků fondu v RMO tato částka figurovala jako snížení příjmů, kdy skutečný účetní zůstatek na účtu fondu k 31.12. 2002 ve výši 35 792 650,46 Kč byl snížen o 9 316 657,- Kč, a tudíž tato částka nebyla vedena jako navrhovaný výdaj fondu na rok 2003, poněvadž se ve skutečnosti jednalo o schválený výdaj v roce 2002. Po projednání materiálu v RMO a následně projednaném celkovém rozpočtu města na rok 2003 bylo sděleno ekonomickým odborem, že v příjmech musí být vedena pouze skutečná částka zůstatku dle účetní uzávěrky a výše uvedených 9 316 657,- Kč musí být schválen jako výdaj v roce 2003, protože ke skutečné úhradě došlo až v roce 2003. Po dohodě s ekonomickým odborem by se o částku 9 316 657,- Kč měl navýšit výdaj fondu o doplnění výstavby bytového domu bloku č. 3  na ulici Balbínova a snížit tak zůstatek ve fondu o částku 9 316 657,- Kč. Vzhledem k tomu že ekonomický odbor již nemohl zasáhnout do návrhu rozpočtu pro rok 2003 projednaného v RMO , je nutné v následném bodě ZMO při schvalování návrhu rozpočtu upravit v příloze č.6 "Fond bytové výstavby - návrh rozpočtu na rok 2003" v navrhovaných  výdajích par. 3612 - bytové hospodářství, pol. 6121- budovy, haly, stavby navrhovaný výdaj  z 36 957 tis. Kč na 46 273 tis. Kč a v navrhovaném výdaji v par. 3619, pol. 5901 - nespecifikované rezervy částku 39 170 tis. Kč na 29 853 Kč. Skutečné čerpání fondu je tedy navrženo ve výši 47 973 022 Kč. 

Detailnější popis vybraných akcí tak, jak byly v podrobnostech prodiskutovány na jednání komise fondu a RMO:

Výstavba bytového domu (blok č. 4) na ulici Balbínově

· jedná se o výstavbu nájemních bytů (39 bytových jednotek), která byla projednána  a schválena ZMO dne 19.12. 2002

· výstavba byla zahájena v prosinci 2002 a ukončena bude v červenci 2003

· smlouva na zhotovení díla byla uzavřena s firmou GEMO Olomouc, spol. s r.o. na základě veřejné obchodní soutěže

· výstavbu domu zajišťuje pověřený investor Správa nemovitostí Olomouc a.s.

Dům s pečovatelskou službou (dále jen DPS) na ulici Pražská (viz příloha č.1)


· na danou lokalitu byla zpracována urbanistická studie ( dále jen US)"Pražská – východ", která řešila celé území komplexně a součástí které byla i jedna DPS 

· objekt bude situován na 
 pozemku parc. č. 380/130 ve vlastnictví Statutárního města Olomouc (dále jen SMO) 
 objekt bude dvoupodlažní,  předpoklad vybudování cca 50 bytů
 výstavba celé lokality je závislá na výstavbě kanalizačního sběrače B XVIII - předpokládaný termín výstavby sběrače do 2 let (v rámci I etapy programu ISPA)
· předpokládané náklady na realizaci DPS - 50 mil. Kč

· předpokládané financování 

· 30 mil. Kč dotace z MMR

· 20 mil. Kč z fondu

· realizace stavby bude v souladu  Programovým prohlášením RMO, schváleným RMO dne 11.2. 2003 a v souladu s koncepcí v oblasti sociálně zdravotní, tj. že v každé části města by měla být alespoň jedna centrální DPS (včetně služeb pro starší občany) tak, aby občané nemuseli na stáří opouštět část města, kde dosud žili
· prostředky z FBV budou použity pro zpracování dokumentace pro územní rozhodnutí (dále jen DUR) a na vydání územního rozhodnutí - předpokládaná cena projektu cca 500 000 Kč, přesná cena vzejde z nabídek zpracovatelů

RMO doporučila čerpání prostředků fondu na tuto akci ve stejné výši jako komise fondu.

Bytový dům na ulici Schweitzerova (viz příloha č. 2)

· na daném území je zpracován Regulační plán Povel - Čtvrtky

·  v souladu s tímto plánem lze realizovat na pozemku parc. č.  536/1, který je ve vlastnictví SMO, stavbu pro bydlení hromadného charakteru ( malometrážní byty pro mladé rodiny)

· schválený regulační plán umožňuje:

· časově urychlit projektovou přípravu objektu, poněvadž v tomto případě regulační plán (dále jen RP) nahrazuje územní rozhodnutí, a není nutné zadávat vypracování celé dokumentace pro územní rozhodnutí ale pouze tzv. ověřovací studii objektu.

Tato ověřovací studie bude řešit výstavbu 20 malometrážních bytových jednotek, úpravu veřejného prostranství, statickou dopravu, napojení na tech. infrastrukturu a současně stanoví předpokládané náklady stavby. 

· Tato studie bude projednána a schválena a poslouží jako podklad pro zpracování dokumentace pro stavební povolení.

· technická infrastruktura v dané lokalitě je převážně vybudována , objekt bude napojen na stávající kanalizaci, vytápění objektů - CZT (popř. plynem), 
· vodovod - nutno dobudovat hlavní řad v délce 40m, který bude napojen na stávající řad na ulici Voskovcova

· nutno podat žádost o dotaci na výstavbu na MMR

· prostředky z FBV budou použity pro zpracování ověřovací studie, dokumentaci pro stavební povolení , předpokládané výdaje 800 000,- Kč, konečná cena vzejde z nabídek zpracovatelů
Vzhledem k existenci regulačního plánu RMO doporučila tuto akci připravit do konce roku 2003 do fáze stavebního povolení a mít tak připraven podklad pro žádost o dotaci. Oproti návrhu komise fondu byla tato částka zvýšena z 500 000,- Kč na 800 000,- Kč.

Dokumentace pro územní rozhodnutí na realizaci technické infrastruktury v lokalitě pro výstavbu RD na ulici Balcárkova (Nová Ulice) (viz příloha č. 3)
· popis lokality 

· lokalita pro výstavbu 9 rodinných domů 
· 5 RD se nachází na pozemku ve vlastnictví Statutárního města Olomouc a 4 RD na pozemcích v soukromém vlastnictví  

· nová 
· TI bude napojena na stávající TI na ulici Balcárkově

· daná lokalita je jedna z mála lokalit ve vlastnictví SMO, která může být zastavěna RD
· záměr

· finanční prostředky budou použity pro zpracování DUR pro TI pro 5 RD navrhovaných na pozemku parc.č. 978/1 a 978/2 ve vlastnictví města Olomouce

· daná lokalita bude sloužit pro nabídku na směnu s vlastníky pozemků a staveb dotčených investiční výstavbou SMO

· navrhované výdaje z FBV ve výši 400 000,-Kč

RMO snížila navrhované výdaje předložené komisí fondu na výše uvedenou akci o 100 000,- Kč.

Komise fondu doporučila předložit ZMO ke schválení kromě tří výše popsaných akcí také Ekonomickou kalkulaci a finanční model pro realizaci technické infrastruktury Neředín - Nivy (pilotní projekt).

· popis lokality 

· atraktivní lokalita pro výstavbu 23 rodinných domů
· záměr 

· na této lokalitě komise doporučila prověřit model spolupráce SMO na přípravě lokalit se soukromými vlastníky na základě dopředu připraveného projektu, smluvně akceptovaného všemi vlastníky pozemků

· Rada města Olomouce prozatím nedoporučila navrhovanou akci k předložení ke schválení na nejbližším jednání  Zastupitelstva města Olomouce a požaduje nejprve projednat výše uvedený systém podpory města s vlastníky dotčených pozemků (urbanistická studie dané lokality byla již s vlastníky pozemků projednána).

Příohy:

Příloha č. 1 - Snímek z katastrální mapy a ukázka z US - DPS Pražská východ

Příloha č. 2 - Snímek z katastrální mapy a ukázka z RP - Bytový dům na Schweitzerově ulici

Příloha č. 3 - Snímek z katastrální mapy a ukázka z US - DUR pro TI na ulici Balcárkově
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